SO TUPHAP THANHHOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA SO Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 109/KL-TTR Thanh Héa, ngay 19 thdng 8 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra chuyén nganh t6 chire va hoat dong
cua Van phong Cong chirng Nim Chéau

Thue hién Quyét dinh s6 91/QD-TTR ngay 02/8/2024 clia Chanh Thanh tra S&
Tu phap Thanh Hoa vé viéc thanh tra chuyén nganh t6 chirc va hoat dong cua|Vian
phong Cong chitng Nam Chau. Tu ngay 12/8/2024 dén ngay 13/08/2024 Boan
thanh tra da tién hanh thanh tra tai Van phong Céng chung Nam Chau.

Xét bao cdo két qua thanh tra ngay 16/8/2024 cia Truong doan thanh| tra.
Chanh thanh tra S& Tu phap Két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
Van phong Cong chirng Nam Chau theo sb 4096/QD-UBND ngay 16/11/2009

cua Uy ban nhan dan tinh Thanh Ho4 vé viéc cho phép thanh 1dp Vin phong |cong
chimg Nam Chau; Quyét dinh s6 3457/QD-UBND ngay 29/9/2010 ciia Uy ban |nhan
dan unh Thanh Hoa vé viéc cho phép chuyén déi Van phong cong chirng Nam Chau
(16 chire, hoat dong theo loai hinh céng ty hop danh do 2 cong chung vién thanh|lap);
hoat déng theo Gidy ding ky hoat dong cua van phong cong chung cua S¢ Tu phap
tinh Thanh Ho4 cép.

Dia chi tru s¢ Van phong céng chiing tai sé nha: 76 Triéu Quéc Pat, Phurong
Di¢n Bién, Thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa. |

Van phong ¢6 02 céng chimg vién duoc B Tu phép bo nhiém, S& Tu phap can
The cong ching vién, gom: ong Lé Van Ngoc-Truong Van phong cong ching
(Quyét dinh s6 2164/QD-BTP nga 9/8/2010) va cong chimg vién hop danh Ong Ha
Huy Hiéu (Quyét dinh 206/Qb-BTP ngay 30/10/2018).

Van phong cong chimg Nam Chau ¢6 11 nhan vién nhan vién lam viéc O Vi tri
Nhan vién nghiép vu 8 nguoi, nhan vién khac 3 nhan vién khac (van thu, ké togn..)
lam viéc theo ché do hop dong lao dong c6 trinh do chuyén mon, nghiép vu theo| quy
dinh.

Vén phong Cong chimg Nam Chau dugc t5 chuc va hoat dong hanh nghé ¢ong
chimg theo quy dinh cua Luat Céng chimg ndm 2014 va phép luat c6 lién quan.

I1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. UU DIEM

1.1.Vé tru s¢' va mé, quan ly, st dung s6 sach ciia Vin phong cong chirng

- Van phong cong ching Nam Chau ¢6 tru so bao dam dién tich va cac diéu
kién lam viéc theo quy dinh: Noi lam viéc cua cong chimg vién, nhén vién, noi tiép
nhan hd so cong chung, noi luu trit hd so cong chimg; Cé céc trang thiét b, phuang
tien lam viée déy du, ban ghé, may tinh, may phé to, tu dung tai liéu...dap ung hpat
dong cong chimg, thuan lgi cho ¢4 nhan, té chire dén cong chimng, ching thuc.

- Van phong céng chimg Nam Chéu da thuc hién mo, quan ly, sir dung ¢ac
loai sb lién quan déni hoat dong cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phép
ludt; mé sb ké toan, s6 cong vin di, s6 cdng vin dén theo quy dinh; luu trir ho cdng
chung theo quy dinh. Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho céng chimng vién
theo quy dinh.
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1.2.Vé thue hién cic nghia vu ciia Vin phong cong chirng Nam Chau, cua
cong chirng vién va thue hién tha tuc cong chirng )

1.2.1. Chap hanh quy dinh vé ding ky dang ky hoat djng, thay doi nji dung
ding ky hoat djpng ciia Vin phong cong chitng ‘ i

Van phong céng chimg Nam Chau di chap hanh diy du quy dinh vé dang ky
hoat dong, thay ddi noi dung ding ky hoat déng cua Vian phong cong chung theo
dung trinh tu thu tuc quy dinh.

[.2.2. Thuc hi¢n nghia vu cia to chirc hanh nghé cong chirng )

Van phong cong chimg Nam Chau di thuc thuc hién cac nghia vu cua t6 chuc
hanh nghé cong ching theo Diéu 33 Luat cong ching nam 2014 nhu:

- Quan ly cong chimg vién hanh nghé tai t4 chiic minh trong viéc tuan thu phap
lut va quy tic dao dirc hanh nghé cong ching. i

- Chap hanh quy dinh ctia phap luat vé lao dong. thué, tai chinh, théng ké.

- Thuc hién ché dé lam viéc theo ngay, gio lam viéc cua co quan hanh chinh
nha nudc. ‘

- Niém yét lich lam viée, thu tuc cong chimg, noi quy tiép nguoi yéu cau cong
ching, phi céng chimg, thu lao cdng chimg va chi phi khac tai tru s& cua té chire
minh. ”

Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho cong ching vién cuato
chuce minh theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Cong chung. _

- Tiép nhan, tao diéu kién thuan loi va quan ly ngudi tap su hanh nghé cong
ching trong qua trinh tap su tai t6 chirc minh.

- Tao diéu kién cho cong chimg vién cia to chirc minh tham gia boi dudng
nghig¢p vu cong ching hing nam. ‘

- Thuc hién yéu cau cla co quan nha nudc co thim quyén vé viéc bao céo,
kiém tra, thanh tra, cung cép thong tin vé hop dong, giao dich, ban dich da cong
chung.

- Lép sb cong chimg va luu trit hd so cong chung.

- Chia sé thong tin vé ngudn gbc tai san, tinh trang giao dich cua tai san va cac
thong tin khac vé bién phap ngan chan dugc 4p dung ddi véi tai san c6 lién quan dér}
hop dong, giao djch do cong chimg vién cia té chirc minh thuc hién céng chung dé
dua vao co so dit liéu cong chimg quy dinh tai Diéu 62 Luat cong chung.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Cong chimg va cac van ban quy
pham phép ludt khac c6 lién quan. _

- Van phong cong chiing thuc hién ndp thué theo quy dinh; mua bao hiém trach
nhiém nghé nghiép cho cong ching vién; ky hop dong lao dong va dong bao hiém
xa héi, bao hiém y té nhén vién ctia Van phong.

1.2.3. Thuc hién nghia vu ciia cong chirng vién

Coéng chung vién cua Vin phong céng ching Nam Chau di thuc hién cac
nghia vu cta cong chiing vién theo diédu 17 Ludt cong chirng 2014 nhu:

- Tuan thu cac nguyén tic hanh nghé cong chung;

- Hanh nghé tai mot té chirc hanh nghé cong chung;

- Ton trong va bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguoi yéu cau cong chung;

- Giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu 15 quyén, nghia vu va loi ich
hop phdp ctia ho, ¥ nghia va hau qua phap Iy cta viéc cong ching; truong hop tur
choi yéu cdu cdng chimg thi phai giéi thich 1o ly do cho ngudi yéu cau cong chimg;
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- Gilr bi mat vé noi dung cong chimg, trir truong hop duoc nguoi yéu ciu cong
ching dong y bang vin ban hodc phdp luét c6 quy dinh khac;

- Tham gia boj dudng nghiép vu cong chimg hang nam;

- Chiu trach nhiém trude phap luat va truge nguoi yéu cau cong chimg vé van
ban cong ching cua minh; chiu trach nhiém truge phap luat vé hoat dong cud Vin
phong céng ching ma minh 1a cong chimg vién hop danh;

- Tham gia t6 chirc x3 hoi - nghé nghiép cua cong chimg vién;

- Chiu surquan ly cia co quan nha nuéce cé thim quyén, ctia t6 chirc hanh nghé
cong ching ma minh lam cong ching vién va t6 chue xa hoi - nghé nghi¢p cua £ong
chung vién ma minh la thanh vién;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua Ludt Cong chimg va cac vin ban quy
pham phap luat khéc ¢6 lién quan.

1.2.4. Thuc hién trinh tw, thi tuc cong chirng, chirng thue

Van phong da thuc hién thu tuc cong chang theo quy dinh cua Luat Cong
chumg. niém yét theo quy dinh dé nguoi yéu cau cong chuing thuc hién va cung cap
cac gidy to theo dung quy dinh cua phép luat, tranh gdy phién ha, sdch nhidu|cho
nhan dan.

1.3. Két qua cong chirng, chirng thwe tir 01/01/2023 dén 30/06/2024

- Tong sb viéc cong chimg: 7.306 Hop dong giao dich (trong d6: nam 2023:
+.843 viée: tir ngay 01/01/2024 dén 29/6/2024: 2 463 viéc)

- Tong so viéc chimg thuc ban sao tir ban chinh: 16.460 vige (trong do: ham
2023:10.209 viéc; 6 thang ddu nam 202 13: 6251 viéc)

- Tong sb viéc ching thuc chit ky : 12 viéc (trong d6 nam 2023 1a 10 viéc { 06
6 thang dau nam 2024 1a 02 viéc)

- Tong s6 phi cong chung: 4.174.513.214 dong (nam 2023: 2.771.005.124
dong: 6 thang dau nam 2024: 1.403.508.090 dong)

- Tong s6 thu lao cong ching: 0 déng

- Tong sb phi chirng thuc: 120.000 dong

- Tong sé tién ndp ngan sach: 303.881.465 dong (nam 2023: 192.371.
dong; 6 thang ddu nam 2024: 111.509.862 dong)

1.4. Viée t6 chire thuc hién sir dung va cip nhat thong tin cong chimng trén
phian mém co sé diy liéu cong chirng.

Van phong cong chirng Nam Chau d3 thuc hién viéc cap nhat, sur dung va khai
thac co s¢ dit liéu ho so cong ching thuong xuyén, lién tuc theo quy dinh cua phap
luat.

2. TON TAI

2.1 Vé sb cong chirng hop dong giao dich

Cot 8 tai san la déi tuong cua hgp dong, giao dich con mot vai chd bo tréng
hoc chua ghi r6 thong tin.

2.2 Vé ho so cong ching _

2.2.1. Hop dong Uy quyén sb cong chung 398, quyén sé 01/2024TP/QC-
SCC/HDGD ngay 30/01/2024, ¢6 noi dung: “Hai bén théng nhdt uy quyén khong
huy ngang cdc thoa thudn sau day:...”. Noi dung ctia thoa thuén nay khong cé gia tri
phap ly, boi 1& viéc huy bo Hop déng dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 423, B6
lugt Dan sy ndm 2015: Mt bén ¢6 quyén hiy bo hop déng va phai théng bao ngay
cho bén kia biét vé viéc huty bo va thuc hién theo quy dinh tai Diéu 51, Luét Cong
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ching nam 2014: Viéc cong ching huly bé hop dong da duoc cong ching chi duoc
thue hién khi ¢6 su thda thuén, cam két b.%mg van ban cla tat ca nhiing nguoi da
tham gia hop dong do. Ngoai ra, Hop ddng c6 03 trang, trang s6 1 va 2 khong danh
5O thir tu, la chua dang véi quy dinh vé thé thirc ky thuat trinh bay van ban.

2.2.2. Hop dong mua ban xe 6 to sb cong ching 1809, quyén sb 01/2024
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/5/2024. Pidu 3 ¢6 ghi: “Viéc giao nhén cdc, cdc gidy
to lién quan dwoc thuc hién ngay sau khi cde bén ky hop déng”. Noi dung nay chua
phu hop véi quy dinh tai diém a, khoan 4, diéu 6, Théng tu 24/2023/TT-BCA ngay
(01772023 cia B6 Cong an quy dinh vé cap, thu hoi ding ky, bién sb xe co gioi: Khi
ban. tang cho, thira ké, trao déi, g6p von, phdn bé. diéu chuvén xe. Chii xe phai gitr
lai chimg nhdn dang ky xe, bién sé xe (khong giao cho t6 chire. cd nhdn nhdan
c/myéh quyén so hiku xe) va ngp cho co quan dang ky xe ching nhdn dang ky xe,
bién s6 xe dé lam thi tuc thu hoi.”

2.2.3. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va taj
san gan lién voi dat sé 96, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/01/2023.
Bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vin Vinh, ba Ha Thi Phuong. Bén nhén chuyén
nhuong: Ong Luong Xuan Ngoc, ba Ngb Thi Thanh Mai.

Tai san chuyén nhuong: “Quyén sir dung dat dién tich 277.6 m’ tai thén Dién
Phii, xd Hop Thanh, huyén Triéu Som, tinh Thanh Héa”. Nhu vay, tén goi cua Hop
dong chua dung vai tai san chuyén nhuong.

2.2.4. Vian phong céng ching Nam Chéu cé ching nhin Hop dong huy bo
Hop dong chuyén nhugng quyeén su dung dat. Hién nay co truong hop khach hang
vi muc dich trén thué di thue hién hop déng nay. Vi vay, trudce khi cong chung Hop
df")ng hay bo Hop dc‘“)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét, cong chirng vién can
kiém tra, xdc minh khach hang c6 thuc sy hiiy bo hop dong va hoan lai tién chuyén
nhuong cho nhau hay khong?

2.2.5. Van ban khai nhan di san s cong ching 2169, quyén sé 01/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 5/7/2023

- Ngudi dé lai di san: Ong Hoang Dinh Tinh

- Nhiing nguoi thoa thuén phén chia: Nguyén Thj Cin, Hoang Anh Tuan,
Hoang Minh Tén, Hoang Thi Thuy

- Di san la So tiét kiém dang gri tai Ngan hang

- Van ban ¢ néi dung: Bing vin ban nay 6ng Hoang Anh Tuan, Hoang Minh
Tan, ba Hoang Thj Thiy déng y giao quyén cho ba Nguydn Thi Can duoc toan
quyén lién h¢ véi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét nam-Chi nhanh Thanh Hoa
dé rut toan bé sb tién trong so tiét kiém. Van ban khai nhén di san, c6 ca ndi dung
Uy quyén, 1a chua dung véi quy dinh tai Khoan 1, didu 58 Luat Cong ching nam
20142 Nguoi duy nhat dwoe huong di san theo phdp ludt hodc nhitng nguoi duoc
huong di san theo phdp ludt thoa thudn khong phdn chia di san dé cé quyén yéu cau
cong ching van ban khai nhén di san

2.2.6. Vian phong cong chimng Nam Chau cé chung nhan Vin ban cam két tai
san riéng clia vo/chong. Poan Thanh tra c6 v kién nhu sau:

Diéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 da quy dinh 6 rang vé tai san
riéng cua vo chéng, gém tal san ma moi nguoi co trude khi két hén; tai san dugc
thira ké riéng, duoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan; tai san duogc chia riéng
cho vo, chdng trong thoi ky hén nhan; tai san phuc vu nhu cau thiét yéu cua VO,
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chong va tai san khac ma theo quy dinh cua phédp ludt thugc so hitu riéng cta

VO,

chong; tai san duoc hinh thanh tir tai san riéng cua vo, chong ciing la tai san riéng
cua vo, chong. Loi cam két tai san riéng cla vo/chong khang dinh mét sy that da ton
tar. khong lam phat sinh, thay d6i hodac chim dut quyén, nghia vu dan su cua chu

the. Do vay cam két tai san riéng cua vo/chdng khong phai la 01 giao dich diin su

theo quy dinh tai Biéu 116 B6 luat Dan su nam 2015: “Giao dich dan su 13 hop
dong hodc hanh vi phap ly don phuong lam phat sinh, thay doi hodc chamh dut
quyén, nghia vu dan su”. Van ban cam két tai san riéng cua vo/chong khong phai la
giao dich dan su nén khong thude dbi tuong cua hoat dong cong ching. Cong ching
vien thue hién thu tuc céng chimg Vian ban cam két taj san riéng cua vg/chéng la
chua dung véi quy dinh cua Khoan 1, Diéu 2, Luat Cong chitng nim 2014: Cong
ching la viéc céng chimg vién cia mét t6 chive hanh nghé cong ching chitng whan
tinh xac thuc, hop phdp cua hop dong, giao dich ddn sw khdc bang vin ban| tink
chinh xde, hop phdp, khong trdi dao dirc xd héi cua ban dich gicfy to, van bgn tir
ticng Vit sang tiéng nude ngoai hodc tir tiéng nudce ngoai sang tiéng Viét ma|theo
quy dinh cua phdp ludt phai céng ching hodc cd nhdn, t6 chire tu nguyén yéu cau

cong chirng.

3. VE VIEC THUC HIEN CO SO DU’ LIEU CONG CHUNG

Diém h, Khoan 2, Piéu 14 Quy ché khai thac, quan ly va st dung co so di ligu

cong chimg trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh

sO

382020/0D-UBND ngay 29/10/2020 cia UBND tinh Thanh Hoa, quy dinh frach
nhiém cua cac t6 chirc hanh nghé cong chimg, trudng cac t6 chic hanh nghé ¢dng
chung nhu sau: " Trude khi ky cdce hop dong, giao dich lién quan dén tii san, bhai
tra cuu cdc thong tin ngan chin va thong tin vé hop dong, giao dich dd cong chung
trong co so dit liu cng chimg, in két qua tra ciru dé luu vao ho 50, ¢O chir kY| xdc
nhan cua Cong chimg vién”, Qua kiém tra hd so cho thdy van con hop dong thé
chap. chuyén nhuong lién quan dén bt dong san cua Van phong cong chirng Nam

Chau ¢6 in két qua tra ctu co s¢ dix liéu cong ching, nhung nguoi tra ctu chus
xac nhan hodc nguoi ky xéac nhan khéng phai la cong ching vién.
1. KET LUAN

ky

1. T6 chirc va hoat dong hanh nghé cong chimg cua Vin phong cong chimg
Nam Chéu trong thoi ky thanh tra di chap hanh quy dinh cta phap luat vé cong
chung va phép luat ¢ lién quan. Hoat dong cong ching cua Van phong da g6p phan
dam bao an toan phap ly cho cac bén tham gia hop dong giao dich, phong ngtra

tranh chép.

2. Van phong cong chimg chip hanh tét Quyét dinh thanh tra cua Chanh thanh
tra So Tu phap; Ctr nguoi lam viéc vdi Poan thanh tra ding yéu cau; Tao dieu Kién

thuan loi cho Poan thanh tra hoat dong theo quy dinh; Chuan bi bao c4o, ho so
sach phuc vu cong tic thanh tra day du.

sO

3. Yéu cau doi véi Vin phong céng chimg Nam Chau khic phuc nhiing ton

tai, han ché néu trén. Dac biét luu y:

- Truong Van phong cong ching can quan triét va yéu cau cong ching vién,
nhéan vién cua té chdée minh thuc hién ding quy dinh vé trinh tu, thu tuc céng ching

hop dong, giao dich; hudng dan nguoi dan ké khai dung gid chuyén nhuogng thug
de lam can c(rtinh thué theo quy dinh ciia phap luat.
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- Truong Van phong céng chimg thuong xuyén giam sat, quan triét dén cong
chung vién, chuyén vién phép ly tuyét doi khéng tiép tay cho cac hanh Vi trén thué
bang viéc cho “ky gui, ky cho”, ky hiy hop dong cong chumg da ky deé ky lai hop
dong céng chimg khac, gay that thu cho ngan sach nha nude. ’

- Can thyc hién t6t quy dinh tai Pidm h, Khoan 2. Piéu 14 Quy che khaj thac,
quan ly va su dung co s¢ dir liéu cong ching trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 38/2020/QD-UBND ngay 29/10/2020 cia UBND tinh
Thanh Héa: "Truce khi ky cdc hop dong, giao dich lién quan dén tai san, phai tra
cutu cdce théng tin ngdn chédn va théng tin vé hop dong, giao dich da cong ching
trong co so dit liéu céng chumg; in két qua tra cieu dé luu vao hé so. ¢é chiy ky xdc
nhan cua Cong chimg vién ™

4. Sai sot trong nghiép vu cong chimg cua Van phong cong chimg Nam Chau
theo quy dinh ctia Nghi dinh s 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cta Chinh phu quy
dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bé tro tu phap; hanh chinh tu phap;
hén nhan va gia dinh; thi hanh an dan su; pha san doanh nghiép, hop tac xa, khong
phai la hanh vi vi pham hanh chinh, do vay Poan Thanh tra khong dé& xuit xir phat
vi pham hanh chinh.

5. Yéu cau Truong Vién phong cong chimg Nam Chau té chue hop don vj xac
dinh rd trach nhiém cua Cong chung vién, nhan vién lam viéc tai Van phong, nhanh

chong chan chinh, rit kinh nghiém va tién hanh ngay cac bién phap can thiét dé

khéc phuc nhiing t6n tai ma Két ludn thanh tra da néu va bao cdo két qua thuc hién
vé Thanh tra So Tu phap sau 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Két luan thanh tra. Néy
qua thoi han nay ma Van phong cong ching Nam Chau chua khac phuc, Thanh tra
S& Tu phap tién hanh xit Iy theo quy dinh ctia phéap luat.

6. Van phong Cong chimg Nam Chau c6 tréch nhiém nigm yét Két lun thanh
tra trong thoi han 15 ngay, tai tru sé ctia Vin phong cong ching.

7. Giao Thanh tra S& Tu phap dén déc, theo dai, kiém tra viée thue hién Két
[uan nay./.

Noi nhin:

- VPCC Nam Chau;

- Giam dde S Tu phép (dé blc);
- Thanh tra tinh (dé b/c);

- Cong TTDT S¢ (dang tai);

- Latu hd so TTr. VT,




