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KET LUAN THANH TRA

chuyén nganh vé té chirc va hoat djng
ciia Vin phong Cong chirng Hoing Ho4

Thyc hién Quyét dinh s6 18/QD-TTR ngay 21/3/2024 cua Chéanh Thanh tra

S& Tu phap Thanh Ho4 vé viéc thanh tra chuyén nganh t chirc va hoat dong

cua

Van phong Céng ching Hoang Ho4. Tir ngay 27/3/2024 dén ngay 29/3/2024 Boan

thanh tra d4 tién hanh thanh tra tai Vin phong Céng chimg Hoing Hoa.
Xét bdo céo két qua thanh tra ngay 19/4/2024 cua Trudng doan thanh
Chénh thanh tra S¢ Tu phap Két luan thanh tra nhu sau:
I. KHAI QUAT CHUNG
Vin phong Céng chimg Hoang Ho4 duge cho phép thanh 14p theo Quyé

tra.

dinh

cho phép thanh 14p Van phong cong ching s6 1924/QD-UBND ngay 02/6/2010 cua

UBND tinh Thanh Ho4; Quyét dinh sb 2020/Qb-UBND ngay 24/6/2011
UBND tinh Thanh Hoé cho phép chuyén di Van phong Céng ching Hoang

cua
Hoa;

Hoat dong theo Gidy ding ky hoat _dong cua vin phong cong chimg so6 0B/TP-
DKHD ngay ngay 09/6/2010 (cap lan dau) va Gidy dang ky hoat dong cua vian

phdng cong chimg s& 15/TP-PKHP ngay 24/6/2011 cia S¢& Tu phép tinh 1
Hoé. Dia chi tru sé: S6 nha 67, phd Pao Son, thi trdn Bat Son, huyén Hoang

'hanh
Hoa,

tinh Thanh Hod. Vin phong c6 02 cong ching vién dugc Bé Tu phap bd nhiém, S&
Tu phap cip Thé cong chung vién. Trudng Van phong 1a cong chu'ng vién Luong
Tién Hiéu; cong ching vién hop danh la Lé Thi Thu. Van phong céng chimg 6 09

nhan vién nghiép vu lam viéc theo hop dong lao dong.
Van phong Céng chimg Hoéng Ho4 dugce td chirc va hoat dong hanh nghé

chiing theo quy dinh cuia Ludt Cong chimg ndm 2014 va phép lut c6 lién quan.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Uu dlem

cong

1.1. V& tru sé va mé, quan ly, sir dung s6 sach ciia Vin phong cong chlrng
- Vén phong cdng chimg Hoang Hoa cé tru sé bao dam dién tich va céc|diéu

kién lam vigc theo quy dinh: Noi lam viéc cua cong chimg vién, nhan vién

noi

tiép nhén hd so cong chimg, noi luu trit hé so cong ching; Co céc trang thiét bi,
phuong tién lam viéc ddy du, ban ghé, may tinh, may pho t6, tu dung tai ligu..
dap ung hoat dong cong ching, thuin loi cho ¢4 nhan, td chitc dén cong chTu'ng,

chung thuec.
- Van phong céng ching Hoang Hoé thuc hién md, quan ly, sir dung

cac

loai sb lién quan dén hoat dong céng chimg, chimg thuc theo quy dinh cta phap
luat; m& sb ké toan, sb cong van di, sd cong vén dén theo quy dinh; Iuvu trir ho
cdng chimg theo quy dinh. Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho ¢éng

ching vién theo quy dinh.

1.2. Vé thwe hién cac nghia vu ciia Vin phong cong ching Hoing Hoa,

ctiia cong chirng vién va thue hién thi tuc cong chirng




1.2.1. Chép hanh quy dinh vé diing ky dang ky hoat dong, thay dbi ndi dung
dang ky hoat dong cua Van phong cong chimg

Vin phong cong chung Hoéang Hoa da chap hanh déy du quy dinh vé ding ky
hoat dong, thay d6i ndi dung dang ky hoat dong cia Vin phong cong chimg theo
dung trinh tu tha tuc quy dinh.

1.2.2. Thyc hién nghia vy cua to chirc hanh nghé céng chiing

Vién phong cong ching Hoang Hoa da thuc thuc hién cac nghia vu cia to
chirc hanh nghé cong chimg theo Piéu 33 Luét cong chimg nam 2014 nhu:

- Quan ly cbng chimg vién hanh nghe tai td chirc minh trong viéc tudn tha
phéap ludt va quy tic dao dirc hanh nghé cong chimg.

- Chap hanh quy dinh cta phap lut vé lao dong, thué, tai chinh, thong ké.

- Thuc hién ché df lam viéc theo ngay, gio lam viéc cua co quan hanh chinh
nha nudc.

- Niém yét lich lam viéc, thu tuc cdng ching, ndi quy tiép nguoi yéu cau
cong ching, phi cong ching, thu lao cong chimg va chi phi khéc tai tru s¢ cua t6
chirc minh.

- Mua béo hiém trach nhiém nghé nghiép cho céng chimg vién cua t6
chirc minh theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Céng ching.

- Tiép nhén, tao didu kién thuan loi va quan ly ngudi tép sy hanh nghé cong
chimg trong qué trinh tap sy tai t6 chirc minh.

- Tao diéu kién cho cong ching vién cua t6 chirc minh tham gia bdi dudng
nghiép vu cong chu'ng hang nam.

- Thyc hi¢n yeu cau cla co quan nha nude co thim quyén vé viéc béo céo,
kiém tra, thanh tra, cung cdp théng tin vé hop dong, giao dich, ban dich da cong
chimng.

- Lap sb cong chung va luu trir ho so cong chung.

- Chia sé thong tin vé ngudn gdc tai san, tinh trang giao dich cua tai san va
cac théng tin khac vé bién phap ngin chin dugc ap dung d6i voi tai san cé lién
quan dén hop. ddng, giao dich do cong chitng vién ciia t6 chirc minh thyc hién
cong chimg dé dua vao co s& dir liéu cong chimg quy dinh tai Piéu 62 Luit cong
chung.

- Cac nghia vu khéac theo quy dinh cia Luat Cong ching va céc vidn ban quy
pham phap luat khac c6 lién quan.

Vién phong cong chimg thuc hién nop thué theo quy dinh; mua bao hiém
trach nhiém nghé nghiép cho cdng chimg vién; ky hop dong lao dong va déng bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té nhan vién ctia Vin phong

1.2.3. Thuc hién nghia vu cia cong chimg vién

Cong chu'ng vién cua Van phong cong ching Hodng Hoé da thuc hién céc
nghia vu cua cong ching vién theo diéu 17 Luét cong chimg 2014 nhu:

- Tuén thu cac nguyén tic hanh nghé cdng ching;

- Hanh nghé tai mét t6 chirc hanh nghé cong chimng;

- Tén trong va bao vé quyén, loi ich hgp phap cia ngudi yéu ciu cong
chirng;

- Giai thich cho ngudi yéu cdu cong ching hiéu rd quyén, nghia vy va loi ich
hop phép cua ho, y nghia va hau qua phép ly cia viéc cong chimg; trudng hop tur



chdi yéu cu cdng chung thi phai giai thich r3 Iy do cho ngudi yéu cau cong

chung;

- Giit bi mat vé ndi dung céng ching, trir truong hop duge ngudi yéu
cdng ching dong y bing vin ban hoic phép luat c6 quy dinh khac;

- Tham gia bdi dudng nghi€p vu céng chung hang nam;

cau

- Chiu trach nhiém trudc phép luat va trudc ngudi yéu cu cong chimg vé

van ban céng ching ctia minh; chiu trach nhiém truéc phap luat vé hoat dong
Van phong cong chimg ma minh la cong ching vién hop danh;
- Tham gia tb chirc x3 hoi - nghé nghiép cua cong chimg vién;

cua

- Chiu sy quan ly ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén, ctia t6 chirc hanh
nghé cong chimg ma minh 1am céng chimg vién va td chic xa hoi - nghé nghiép

cua cdng chirng vién ma minh 13 thanh vién;

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh ctia Luét Céng chimg va céc vin ban quy

pham phép ludt khéc c6 lién quan.
1.2.4. Thyc hién trinh ty, thu tuc céng chimg, ching thuc

Van phong da thyc hién thu tuc cong ching theo quy dinh cta Luét Cong
chung niém yét theo quy dinh dé nguoi yéu cau cong chung thyc hién va cung
cap cac gidy to theo dung quy dinh ctia phap ludt, tranh giy phién ha, sich nhiéu

cho nhéan dan.
1.3. Ket qua cong chirng, chirng thue
Tong so viéc cong chimg: 1.475 hop ddng, giao dich
Téng s6 viée ching thuc:
- Chimg thyre ban sao tir ban chinh: 4.498 viéce
- Chumng thyc chir ky: 16 viéc
Tong s0 phi cong chu‘ng 260.063.216 dong
Tong so thu lao cong chimg: 139.850.000 dong
Tong so phi chu‘ng thuc: 22.026.000 dong
Téng sb t1en ndp thué : 42.192.924 dong

1. 4. Vlec t6 chirc thyre hién sir dung va cip nhat thong tin cong chu'nF

trén phin mém co sé dir lidu cong chirng.

Vian phong cong chung Hodng Hoa di thuc hién viée cép nhat, st dung va

khai thac co s& dit liéu hd so cong chimg thudmg xuyén, lién tuc theo quy dinh
phap luat.

2. Ton  tai

2.1. Vé s6 cong chirng

cua

- S6 cong ching ndm 2023, cft tai san la d6i tuong ciia hop dong giao dich
(neu c6), con dé trong thong tin. Nam 2023, VPCC c6 02 quyen S6, hét m01
quyén, Vin phong déu khod quyén sb. Tuy nhién Khoan 1, Diéu 25 Thong tu 56
01/2021/TT-BTP ngay 03/02/2021 ctia B Tu phép quy dinh: Khi hét nam phai
khod s6 va thong ké tong sé viéc cong chiimg da thuc hién trong nam. Nhu yay,
ngay lam viéc cudi cung cua ndm, Vin phong cong ching thyc hién khod s6 gong
chimg, théng ké tdng sb viéc cong chimg di thuc hién trong nim, Trudng Vin

phong ky xac nhan va déng ddu, méi ding quy dinh.
2.2. Vé hd so cong chirn
2.2.1. Hop dbng thé chap bt dong san, s& cong ching 439, quyén

01/2023 TP/CC-SC/HPGD ngay 16/5/2023, 16i chimg chua ghi gidy to tuy than
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clia dai dién td chuc tin dung 1a chua ding véi mau 16i chimg dugc ban hanh kém
theo Théng tu s6 01/2021/TT-BTP ngay 03/02/2021 ctia B4 Tu phap quy dinh chi
tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Céng chimg.

2.2.2 Hop ddng uy quyén, so cong ching 50, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SC/HPGD ngay 17/01/2024. Bén uy quyen Ong Pham Vin Tuén, sinh nam 1967,
hién dang diéu tri bgnh tai co s& cai nghién s6 1. Dia chi: Thén Kim Son, xa
Hoang Giang, huyén Nong Cbng, tinh Thanh Héa. Ho 50 ¢0 Glay gidi thiéu cong
ching vién Luong Tién Hiéu vao trai gip Pham Vin Tuén va Glay dé nghj cong
ching ngoai try s¢. Tuy nhién ho so cdng ching chua c6 gidy t& chimg minh,
cong chimg vién da dén Co sd cai nghién s6 1 lam viéc, la thiéu chit ché.

~2.2.3.Vén con Hop dong Uy quyén, Van phong cong ching khong ghi ngay,
thang, ndm Gy quyén. Viéc ghi ngay, thang, ndm cac bén giao két ty quyen coy
nghia trong viéc xdc dinh thoi diém Hop dong iy quyén c6 hiéu luc, quyén va
nghia vu cua bén uy quyen va bén nhan ty quyén, thoi hiéu khai kién vé hidu dbi
v6i Hop ddng ty quyen.

2.2.4. Mot s6 Hop dong chuyén nhuong, Hop dong tdng cho quyén st dung
dat khong ghi ngay, thang, nam, dia diém giao ket. Tai diéu 3 cua Hop dong cod
ndi dung: "Bén A c6 nghia vu giao thira ddt néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay
cung voi gidy to vé OSDD cho bén B vao thoi diém ngay sau khi gzao két hop
dong ". Tuy nhién Hop dong khéng ghi thoi diém giao két, do vay noi dung cia
thoa thuan nay kho thuc hién. Mat khac, Piéu 399 Bo Luét dén sy 2015 quy dinh:
"Dia dzem giao ket hop dong do cdec bén théa thudn; néu khéng cé théa thugn thi
diu dicm giao két hgp dang la noi cu trd cua cd nhdn hodc tru s cua phdp nhdn
da dwa ra dé nghi giao két hop dong".

2.2.5. Vin ban thoa thuan phéan chia di san, sé céng ching 10 quyén s
01/2024TP/CC-SC/HDGD ngay 04/01/2024 c6 03 ngudi tir chéi nhan di san. Tuy
nhién Vén ban thoa thudn phén chia di san chua ghi s6 cong chimg, ngay thang
nim cbng chimg va tén VPCC di chimg nhén Vin ban tir chdi nhan di san 1a chua
chit ché.

2.2.6. Van phong cong chimg Hoang Hoa con ghi tén giao dich “Van ban
thoa thudn phan chia di san thira ké”, “Van ban tir chdi nhén tai san thira k&”,
“Vian ban khai nhén di san thira ké” chua dung véi quy dinh tai Diéu 57, Piéu 58
va Diéu 59 Luét Cong chimg nim 2014. Thira cum tir: "thira ké".

2.2.7. Thong bao niém yét sé6 14/TB-PCTK ngay 23/10/2023 giri UBND x4
Hoang Thanh (hd so Vin ban thoa thudn phén chia di san s6 cong chimg 1200,
quyén sb 02/2003 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2023). Céng chimg vién Lé Thj
Thu ky thay mat Truong Van phong cdng ching, la chua ding quy dinh cia
Khoan 3, Dleu 57, Luat Cong chimg: 76 chitc hanh nghé céng chimg cé trdch
nhiém niém yet viéce thu ly cong chu'ng van ban thoa thudn phdn chia di san. Do
véy, thim quyén ky Thoéng bao niém yét la Truong Vén phong cong chu'ng

2.2.8. Mot so hop dong, giao dich cuia Van phong cong chu'ng c¢6 diém chi
dau van tay cua ngu’m yéu cau cong chung Dé thuan loi trong viéc giam dinh van
tay néu trudong hop xay ra khiéu nai, t& cdo, khiéu kién, Vin phong cong ching
nén ghi rd dau van tay cia ngén tay ndo, ban tay nao.

2.2.9. Loi chimg trong céc H0p dong, giao dich cua Van phong cong chung
Hoing Hoa c6 ghi: Pia chi try s& ctia Vian phong s6 nha 366, phé Pao Son, thi
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trAn Bt Son, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa. Theo Quyét dinh cho phep
chuyén dbi Vin phong cong chimg va Glay dang ky hoat dong ghi dia chi try s¢
Van phong cdng chimg Hoidng Hoa: S6 nha 67, phd Pao Son, thi tran But Son,
huyén Hodng Ho4, tinh Thanh Hoa. Trudng Van phong cdng chimng giai trinh: Tru
s& Vian phong cong ching khéng thay d6i vé vi tri, tuy nhién s6 nha c6 thay doi la
do dia phuong thay ddi sé nha cua ca khu phé. Theo Diéu 24, Luat Cong chnmg
nam 2014 viéc thay dia chi try s¢ ciia Van phong cong chirng, thi Vién phong céng
ching ding ky ndi dung thay dbi tai S¢ Tu phép Thanh Hoéa d cap lai Gidy déng
ky hoat dong.
2.2.10. Qua klern tra hd so cho thay Vén phong cong chung Hoing Héa co
cong chimg Hop ddng hay bod Hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung dét. Dbi
véi hop dong, giao dich nay phap lujt khéng cam. Hién nay c6 truong hop khach
hang véi muc dich trén thué da thong dong dé thuc hién loai hop dong nay, Vi
vay, trude khi cong chu'ng Horp dong hiy bé Hop dong chuyén nhucmg quyen su
dung dat, cong chimg vién can kiém tra, x4c minh khach hang cé thyc sy hiy bo
hop ddng va hoan lai tién chuyén nhuong cho nhau hay khong?
2.2.11. Ho so cong chimg cua van phong ¢6 luu t& két qua tra ctiru Co s¢ dur
liéu cong chung (U chi), nhén vién tra ciru ky xdc nhén. Tuy nhién, Piém h,
Khoan 2, Diéu 14 Quy ché khai théc, quan ly va st dung co s¢ dir liéu gong
ching trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sb
38/2020/Qb-UBND ngay 29/10/2020 cia UBND tinh Thanh Hoéa, |quy
dinh: “Trude khi ky cdc hop dong, giao djch lién quan dén tai san, phdi tra|ctiu
cac fhong tin ngdn chgn va théng tin vé hop dong, giao dich da cong chimg thong
co so dir lieu cong chu'ng, in két qua tra ciru @é lwu vao hé so, ¢ chir ky xdc nhdn
ciia Céng chimg vién”. Nhu viy ngudi ky két qua tra ctru co s& dit liéu ¢dng
chimng la cong chimg vién.
1. KET LUAN
1. T6 chirc va hoat dong hanh nghé cong chung cua Véan phong cong chimg
Hoang Ho4 trong thdi ky thanh tra da chdp hanh quy dinh cua phép luat vé ¢ong
ching va phép luét c6 lién quan. Hoat dong cong chimg clia Vin phong dam|bao
an toan phap ly cho cac bén tham gia hop dong giao dich, phong ngudi tranh chép.
2. Van phong cong ching chap hanh t6t Quyét dinh thanh tra cta Chanh thanh
tra S¢ Tu phap; Clr ngudi lam viéc voi Poan thanh tra ding yéu cau; Tao diéu
kién thuén lgi cho Poan thanh tra hoat dong theo quy dinh; Chuén bi bdo céd, hd
50, s6 sach phuc vu cong tac thanh tra day du. ‘
3. Yéu cau d6i véi Vin phong cong chimg Hoang Hoé khic phuc nhitng | ton
tai, han ché néu trén. Pic biét luu y:
- Truong Vén phong cong ching cén quan tri€t va yéu cau cdng chimg vién,
nhan vién cta td chirc minh thuc hién quy dinh vé trinh tu, thu tuc cong ching
hop dong, giao dich; hudéng dan ngudi dan ké khai ding gia chuyén nhwong thuc
té dé 1am cin cir tinh thué theo quy dinh cua phép luat.
- Trudng Van phong cong chimng thuong xuyén giam sat, quan triét den ¢ong
ching vién, chuyén vién phap ly tuyét déi khéng tlep tay cho cac hanh vi trén thué
bang viée cho “ky g, ky chd”, ky hiy hop dong cong chimg da ky dé ky lailhop
dong cong chimg khac, gy that thu cho ngéan sach nha nudc.




- Cén thyc hién tét quy dinh tai Diém h, Khoan 2, Diéu 14 Quy ché khai thac,
quéan ly va sir dung co s& dit liéu cong ching trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 38/2020/Qb-UBND ngay 29/10/2020 cia UBND
tinh Thanh Héa: "Trudc khi ky cdc hap déng, giao dich lién quan dén tai san, phai
tra cuu cdc thong tin ngdn chdn va thong tin vé hop dong, giao dich da cong
chung trong co so dir liéu cong chzmg, in két qua tra cveu dé lweu vao hé so, ¢é chir
ky xdc nhdn cua Cong chumg vién’

- Viéc thay db6i sb nha cta tru s& VPCC Hoang Hoa, dé nghi VPCC Hoéng
Hoé dang ky ndi dung thay doi v0i S Tu phap Thanh Hoa dé cép lai Gidy dang
ky hoat dong, theo quy dinh cta Diéu 24, Luat Coéng chimg nam 2014.

4. Sai s6t trong nghiép vu cong chimg cua Van phong cong ching Hoang
Hoa theo quy dinh cua Nghl dinh s6 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cia Chinh
pht quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bd trg tu phép; hanh
chinh tw phép; hén nhén va gia dinh; thi hanh an dén sy; phd san doanh nghiép,
hop tac x4, tuy nhién khong phai la hanh vi vi pham hanh chinh. Yéu céu Truéng
Van phong cong chung Hoang Hoa t6 chirc hop don vi xéc dinh rd trach nhiém
ctia Cong chimg vién, nhan vién lam viéc tai Van phong, nhanh chéng chén chinh,
rat kinh nghiém va tién Hanh ngay cac bién phap can thiét dé khéic phuc nhimng tbn
tai ma Két luén thanh tra d3 néu va bao céo két qua thyc hién vé& Thanh tra S& Tu
phép sau 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Két luan thanh tra. Néu qua thoi han nay
ma Vian phong céng chimg Hoing Hod chua khic phuc, Thanh tra S& Tu phép
tién hanh xir 1y theo quy dinh cta phap lut.

5. Vin phong Céng chiing Hoing Hoé c6 trich nhiém niém yét Két ludn
thanh tra nay trong thoi han 15 ngay tai try s¢ cua Van phong cdng ching, tir
ngay nhan dugc Két ludn thanh tra.

6. Giao Thanh tra S& Tu phap don déc, theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Két
luén nay./.

Noi nhin:

- VPCC Hoing Hoéa;

- Giam déc S¢ Tu phép (dé b/c);
- Thanh tra tinh (d€ b/c);

- Cong TTDTS¢ (dang tai);

- Luu hé so TTr, VT.

Wgu;eﬁ Tflﬁ Hong Minh



