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KET LuAN THANH TRA
chuyen nganh ~~ ta clnrc va hoat dQng
ciia Van phong Cong chung Ho~ng Hoa

Thirc hien Quyet dinh s6 18/QD-TTR ngay 2113/2024 cua Chanh Tha tra
So Tu phap Thanh Hoa vS viec thanh tra chuyen nganh t6 chirc va hoat dQn cua
Van phong Cong chimg Hoang Hoa, Til ngay 27/3/2024 dSn ngay 29/3/2024 oan
thanh tra dii tiSn hanh thanh tra tai Van phong Cong clnrng Hoang Hoa.

Xet bao cao kSt qua thanh tra ngay 19/4/2024 cua Truong doan tha tra.
Chanh Thanh tra So Tu phap KSt luan thanh tra nhu sau:

I.KHAI QUAT CHUNG
Van phong Cong clnrng Hoang Hoa duoc cho phep thanh l~p thea Quye dinh

cho phep thanh l?p Van phong cong clnrng s6 1924/QD-UBND ngay 02/6/201 cua
UBND tinh Thanh Hoa; Quyet dinh s6 2020/QD-UBND ngay 24/6/201 cua
UBND tinh Thanh Hoa cho phep chuyen d6i Van phong Cong clnrng Ho~ng Hoa;
Ho~t dQng thea Gi~y dang Icy ho~t dQng cua van phong cong chUng s6 0 ITP
DKlID ngay ngay 09/6/2010 (c~p IAn dAu) va Gi~y dang Icy ho~t dQng cu van
phong cong chUng s6 15/TP-DKlID ngay 24/6/2011 cua So Tu phap tinh hanh
Hoa. Dia chi 1f\l so: S6 nha 67, ph6 D~o San, thi tr~n But San, huy~n Ho~n Hoa,
tinh Thanh Hoa. Van phong co 02 cong chUng vien duqc BQTu phap b6 nhi~ ,So
Tu phap c~p The cong chUng vien. TruOng Van phong la cong chUng vien uang
TiSn Hi~u; cong chUng vien hqp danh la Le Thi Thu. Van phong cong chUng 0 09
nhan vien nghi~p V1;t lam vi~c thea hqp d6ng lao dQng.

Van phong Cong chUng Ho~g Hoa duqc t6 chuc va ho~t dQng hanh nghS cong
chUng theo quy dinh cua Lu?t Cong chUng nam 2014 va phap Iu~t co lien qua .

ll. KET QuA KIEM TRA, xAc MINH
I.Uu di~m
1.1. V~ tr1}.sO-va mo-, qmin Iy, sir d1}.ngsa sach clla Van phong cong c ung
- Van phong cong chUng Ho~g Hoa co tl1l so bao dam di~n tich va cac diSu

ki~n lam vi~c theo quy dinh: NO'i lam vi~c cua cong chUng vien, nhfin vien nO'i
tiSp nh?n h6 sa cong chUng, nO'i lUll trfr h6 sa cong chUng; Co cac trang thi t bi,
phuong ti~n lam vi~c dfty du, ban ghS, may tinh, may pho to, ill dvng tai Ii u ...
dap Ung ho~t dQng cong chUng, thu?n lqi cho ca nhan, t6 chuc dSn cong c ' g,
chUng thgc.

- Van phong cong chUng HoAng Hoa thgc hi~n rna, qwin ly, sli d\ln cac
lo~i s6 lien quan dSn ho~t dQng cong chUng, chUng th\lc thea quy djnh eua hap
lu?t; rna s6 kS toan, s6 cong van di, s6 cong van dSn thea quy djnh; luu tr h6
cong chUng thea quy djnh. Mua bao hiSm trach nhi~m nghS nghi~p eho ong
chUng vien thea quy dinh.

1.2. V~ th\fc hi~n cac nghia v1}.clla Van phong cong chung Ho~ng
clla cong chung vien va th\fc hi~n thll tl}Ccong chung
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1.2.1. chip hanh quy dinh vS dang ky dang ky hoat dQng, thay d6i nQi dung
dang ky hoat dong cua Van pho~g cong chUng, ,I '

Van phong c~ng chirng Hoang Hoa da chap hanh day du guy dinh ve dang kY
hoat dQng, thay doi noi dung dang ky hoat dQng cua Van phong cong chirng theo
dung trinh tu thu tuc quy dinh,

1.2.2. Thirc hien nghia vu cua t6 clnrc hanh nghe cong chimg
Van phong cong chirng Hoang Hoa da thuc thuc hien cac nghia vu cua t6

clnrc hanh nghe cong chirng thea DiSu 33 Lu~t cong chirng nam 2014 nhu:
- Quan ly cO!lg chimg vien hanh, nghe tai t6 chirc minh!trong viec tuan thu

phap luat va quy tac dao dire hanh nghe cong chUng.
- chip hanh quy dinh cua phap lu~t vS lao dQng, thuS, tai c1hinh, th6ng ke.
- Th\1'chi~n che dQ lam vi~c thea ngay, gia lam vi~c cua co quan hanh chinh

nhanu6c.
- Niem ySt lich lam vi~c, thu t\lC cong chUng, nQi quy ItiSp nguai yeu c~":1

cong chUng, phi cong chUng, thti lao cong chUng va chi phi khac tljiitf\! sa cua to
chuc minh. I., .

M b ? hi" , h nh'" h" h'" h " h' ." . "- ua ao em trac lym ng e ng lyp c 0 cong c ung Vlen cua to
chuc minh theo quy dinh tljiiDiSu 37 Lu~t Cong chUng. I

- Ti~p nh~, t(to di~u ki~n t~uan 19iva quim ly nguiJi ~P!s\1' hanh nghS cong
chUng trong qua trinh t~p s\l' t~i to chuc minh.

- T~o diSu ki~n ch? cong chUng vien cua t6 chuc minh Iham gia b6i duang
nghi~p V\l cong chUng hang nam. I-

- T1wc hi~n yeu c~u cua co quan nha nu6c co th~m quy@nvS vi~c bao cao,
ki~m tra, thanh tra, cung cip thong tin vS hQP d6ng, giao dicm, b~mdich da cong
chung. I

- L~p s6 cong chUng va lUll tru h6 sa cong chUng.
- Chia se thong ,tin vS ngu6n g6c tai san, tinh tr~ng gia? Idich cua tai san va

cac thong tin khac ve bi~n phap ngan ch~ dugc ap d\lllg doi v6i tai san co lien
quan dSn hQP d6ng, giao dich do cong chUng vien cua t6 cliuc minh th\1'chi~n
cong chUng d~ dua vao ca sa dfr li~u cong chUng quy diM t~r DiSu 62 Lu~t cong
chung. I

- Cac nghia V\l khac thea quy diM cua Lu~t Cong chUng Ivacac van ban quy
ph~m phap lu~t khac co lien quan.

Van phong cong chUng th\1'c hi~n nQp thuS thea quy dinh; mua bao hi~m
trach nhi~m nghS nghi~p cho cong chUng vien; kY hQP d6ng lao dQng va dong bao
hi~m xa hQi, bao hiSm y tS nhan vien cua Van phong. I

1.2.3. Th\1'chi~n nghia V\l cua cong chUng vien , I
Cong chUng vien cua Van phong cong chUng Hoang Hoa da th\1'chi~n cac

nghia V\lcua cong chUng vien theo diSu 17 Lu~t cong chung 2014 nhu:
- Tuan thu cac nguyen t~c hanh nghS cong chUng;
- Hanh nghS t~i mQt t6 chuc ~anh nghS cong chUng; I ,
- Ton tr<;mgva bao v~ quyen, 19i ich hQP phap cua nguai yeu cau cong

chUng; I
- Giai thich cho nguai yeu c~u cong chUng hiSu ro quySn,inghia V\l va 19i ich

hqp phap cua hQ, y nghia va h~u qua phap ly cua vi~c cong chUng; truang hqp ill
I
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ch6i yeu cAu cong clnrng thi phai giai thich r5 ly do cho ngiroi yeu cAu "ng
chirng;

- Gift bi m~t vS nci dung cong chimg, tnr tnrong hop diroc ngiroi yeu c~u
cong chirng d6ng y bang van ban hoac phap luat co quy dinh khac;

- Tham gia b6i du5ng nghiep vu cong chirng hang nam;
- Chiu trach nhiem tnroc phap lu~t va tnroc ngiroi yeu cAu cong chim vS

van ban cong chirng cua minh; chiu trach nhiern tnroc phap lu~t vS hoat dQng cua
Van phong cong clurng rna minh la cong chirng vien hop danh;

- Tham gia t6 clnrc xa hQi - nghe nghiep cua cong chirng vien;
- Chiu str quan ly cua co quan nha mroc co thAm quyen, cua t6 chilc anh

nghS cong chUng rna mlnh lam cong chUng vien va t6 chuc xa hQi - nghS ng i~p
cua cong chUng vien rna mlnh la thanh vien;

- Cac ngma V\lkhac theo quy dinh cua Lu~t Cong chUng va cac van ban uy
ph~m phap lu~t khac co lien quan.

1.2.4. Thgc hi~n trinh tg, thu t\}c cong chUng, chUng thgc
Van phong da thgc hi~n thu t\}c cong chUng theo quy diM cua Lu~t C" ng

chung. niem ySt theo quy dinh dS ngum yeu cAu cong chUng thgc hi~n va ng
c~p cac gi~y ta theo dUng quy dinh cua phap lu~t, tranh gay phiSn ha, sach iSu
cho nhan dan.

1.3. K~t qua cong chung, chung th1!c
T6ng s6 vi~c cong chUng: 1.475 hqp d6ng, giao dich
T6ng s6 vi~c chUng thgc:
- ChUng thgc ban sao tir b~mchinh: 4.498 vi~c
- ChUng thvc chii' leY: 16 vi~c
T6ng s6 phi cong chUng: 260.063.216 d6ng
Tfmg s6 thli lao cong chUng: 139.850.000 d6ng
T6ng s6 phi chUng thvc: 22.026.000 d6ng
T6ng s6 tiSn nQPthuS: 42.192.924 d6ng
1. 4. Vi~c tA chuc thl}'c hi~n sir dl}ng va cip nhit thong tin cong chun

tren phAn m~m cO'sO-dfr li~u co~g chung.
Van phong cong chUng Hoang Hoa da thgc hi~n vi~c c~p nh~t, su d\ln va

khai thac ca sa dii' li~u h6 sa cong chUng thuang xuyen, lien t\}c theo quy diM cua
phap lu~t.

2. TAn tai
2.1. V~ s·Acong chung
- S6 cong ch(mg nam 2023, cQt tai san la d6i tuqng cua hqp d6ng giao

(nSu co), con dS tr6ng thong tin. Nam 2023, VPCC co 02 quySn S6, hSt oi
quySn, Van phong dSu khoa quySn s6. Tuy nhien Khoan 1, DiSu 25 Thong t s6
0112021/TT-BTP ngay 03/0212021 cua BQ Tu phap quy diM: Khi hit nam hdi
khaa s6 va th6ng ke t6ng s6 vi?c cong chUng do' th1:lChi?n trang nam. Nhu
ngay lam vi~c cu6i cling cua nam, Van phong cong chUng thgc hi~n khoa s6
chUng, th6ng ke t6ng s6 vi~c cong chUng da thgc hi~n trong nam, Truang
phong leY xac nh~n va dong d~u, mai dUng quy dinh.

2.2. V~ hA sO',cong c~un~ " , ,
2.2.1. Hqp dong the chap bat dQng san, so cong ch(mg 439, quye so

01/2023 TP/CC-SCIHDGD ngay 16/5/2023, 1m chUng chua ghi gi§.y ta my han
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cua dai dien t6 chirc tin dung la chua dung voi m~u loi clnrng duoc ban hanh kern
thea Thong nr s6 01120211TT-BTP ngay 03/02/2021 cua Be;,11\1 phap quy dinh chi
tiSt mot s6 diSu va bien phap thi hanh Luat Cong chirng.

2.2.2 Hop d6ng uy quyen, s6 cong chirng 50, quyen s6 01/2024 TP/CC
SCIlIDGD n~ay 17/0112024. Ben uy quyen: Ong Pham Van T.lu§.n,sinh nam 1967,
hien dang dieu tri benh tai co sa cai nghien so 1. Dia chi: Thon Kim Son, xii
Hoang Giang, huyen Nong Cong, tinh Thanh Hoa, H6 so co Gi§.y gioi thieu cong
chirng vien Luong TiSn Hieu van trai g~p Pham Van Tu§.n va Gi§.y dS nghi cong
chirng ngoai tru sa. Tuy nhien h6 sa cong chimg chua co gi§.y to' chirng minh,
cong chirng vien dii dSn Co sa cai nghien s6 1 lam viec, la thi8u ch~t che.
. 2.2.3. V~ con Hqp d6ng uy quySn, Van phong cong chUng khong ghi ngay,

thang, nam uy quySn. Vi~c ghi ngay, thing, nam cac ben giab kSt uy quySn co y
nghIa trong vi~c xac din? thai diSm Hqp d6n~ uy quySn Ct' hi~u hrc, quySn v_a
nghla V\l cua ben uy quyen va ben nh~ uy quyen, thai hi~u I ai ki~n vo hi~u doi
v6i Hqp d6ng uy quySn.
, 2.2.4. Me;,ts6 Hqp d6ng chuySn ~uqng, H9Y d6ng t~ng cho quySn s~ d\lng

dat khong ghi ngay, thang, nam, dia diem giao ket. T~i dieul3 cua Hqp dong co
ne;,idung: "B,enA c,onghfa v~ giao thua ddt neu tfli Di~u 1 cua H9'Pd6n$ nay
cimg vai giay til ve QSDD cho ben B vao thili diem ngay sau khi giao kef hr;p

" , ?, I
dong ". Tuy nhien HQ'Pdong khong ghi thai diem giao ket, do v~y ne;,idung cua
thea thu~ nay kho th\lc hi~n. M~t khac, DiSu 399 Be;,Lu~t dan S\l 2015 quy dinh:
"Dja di~m giao kit h9'Pd6ng do cac ben th6a thuq,n;niu khong co th6a thuq,nthi
ata di~m giao kit hflP a6ng la nai cu tro cua ca nhdn ho(jc t~~sa cua phap nhan
da dua ra d~ nghj giao kit h9P d6ng".

2.2.5. Van ban thea thu~n phan chia di san, s6 cong .fhUng 10 quySn s6
01/2024TP/CC-SC/HDGD ngay 04/0112024 co 03 nguo:i tit c~6i nh~ di san. Tuy
nhien Van ban thea thu~n phan chia di san chua ghi so cong chUng, ngay thang
nam cong chUng va ten VPCC dii chUng nh~ Van ban tit ch6~nh~n di san 1achua
ch~t che. I

2.2.6. Van phong cong chUng Ho~ng Hoa con ghi ten giao dich "Van ban
thea thu~ phan chia di san thita kS", "Van ban tit ch6i nhin tai san thira kS",
"Van ban khai nh~n di san thira kS" chua dUng v6i quy diM t~i DiSu 57, DiSu 58
va DiSu 59 Lu~t Cong chUng nam 2014. Thua C\lffi tu: "thua kS".

2.2.7. Thong bao niem ySt s6 14/TB-PCTK ngay 23/1012023 gui UBND xii
Ho~ng Thanh (h6 sa Van ban thoa thu~n phan chia di san s6 cong chUng 1200,
quySn s6 02/2003 TP/CC-SCCIlIDGD ngay 27111/2023). Cong chUng vien Le Thi
Thu ky thay, m~t Truang Van phong CO?g chUng, 1a chl!a Idung quy dinh cua
Khoan 3, Dieu 57, Lu~t Cong chUng: To chuc himh nghe c6ng chUng co trach
nhi?m ,!iem y~t vi?c th~ If;c6ng chUn~van bim th6a thuq,nphian chia di sim. Do
v~y, tham quyen kY Thong bao niem yet 1aTruang Van phong cong chUng.

2.2.8. Me;,ts6 hQ'Pd6ng, giao dich cua Van phong cong chUng co diSm chi
d§.uvan tay cua nguai yeu d.u cong chUng. DS thu~n 1Q'itrong vi~c giam dinh van
tay nSu truang hQ'Pxay ra khiSu n~i, t6 ca~, khiSu ki~n, Van phong cong chung
nen ghi ra d§.uvan tay cua ngon tay nao, ban tay nao.

, 2.2.9. Lai chUng trong cac HQ'Pd6ng, giao dic~ cua valf pho1}-gcong chUng
Hoang Hoa co ghi: Dia chi tf\! sa cua Van phong so nha 366, pho D~o Son, !hi
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tran But San, huyen Ho~ng Hoa, tinh Thanh Hoa, Theo Quyet dinh cho hep
chuyen dBi Van phong cong chtrng va Gic1ydang ky hoat dQng ghi dia chi t sa
Van phong cong chirng Hoang Hoa: s6 nha 67, ph6 Dao San, thi tran But an,
huyen Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa, Truong Van phong cong chirng giai trinh: Tru
sa Van phong cong chirng khong thay dBi vS vi tri, tuy nhien s6 nha co thay d i la
do dia phuong thay d6i s6 nha cua ca khu ph6. Theo DiSu 24, Luat Cong c r g
nam 2014 viec thay dia chi tru sa cua Van phong cong chtrng, thi Van phong
chirng dang ky nQi dung thay dBi tai Sa Tu phap Thanh Hoa d~ cc1plai Giay
kY hoat dQng.

2.2.10. Qua kiem tra h6 sa cho thay Van phong cong clnrng Ho~g H6 co
cong chirng Hop d6ng huy b6 Rgp d6ng chuy~n nhUQilg quySn sir dVng dat. D6i
vai hgp d6ng, giao dich nay phap lu~t khong cftm. Hi~n nay co truOng hgp ach
hang vai m\lc dich tr6n thuS da: thong d6ng d~ thvc hi~n lo~i hgp d6ng nay Vi
v~y, truac khi cong chUng Hgp d6ng huy b6 Hgp d6ng chuy~n nhUQilg quyS sir
d\lng dftt, cong chUng vien c§n ki~m tra, xac minh khach hang co thvc SlJhu b6
hqp d6ng va hoan l~i tiSn chuy~n nhUQilgcho nhau hay khong?

2.2.11. H6 sa cong chUng cua van phong co luu ta k~t qua tra Clm Ca s dfr
li~u cong chUng (U chi), nhan vien tra Clm kY xac nh~. Tuy nhien, Di~
Khoan 2, DiSu 14 Quy chS khai thac, quan Iy va sir d\l11g ca sa dfr li~u
chUng tren dia ban tinh Thanh Roa ban hanh kern thea QuySt di
38/2020/QD-UBND ngay 29/10/2020 cua UBND tinh Thanh H6a, quy
djnh: "Truac khi IcY cac hfJP d6ng, giao dich lien quan din ted scm, phai tra cUu
cac thong tin ngan chljn va thong tin v~ hfJPd6ng, giao dtch da cong chUng
ca sa du li?u cong chUng; in kit qua tra cUu dd 11mvao h6 sa, co chu IcY xac
cua Cong chUng vien". Nhu v~y nguai kY kSt qua tra Clm ca sa dfr li~u
chUng la cong chUng vien.

In.KETLU~N
1.TB chilc va ho~t dQng hanh nghS cong chUng cua Van phong cong c Ung

Ho~ng Hoa trong thai k:Y thanh tra da: chc1phanh quy dinh cua phap lu~t vS ong
chUng va phap lu~t co lien quan. Ho~t dQng cong chUng cua Van phong dam bao
an toan phap ly cho cac ben tham gia hqp d6ng giao dich, phong nguai tranh c c1p.

2. Van phong cong chUng chc1phanh t6t Quyth dinh thanh tra cua Chanh t anh
tra Sa Tu phap; Cir ngum lam vi~c vai Doan thanh tra dUng yeu cAu; T~o iSu
ki~n thu~ IQ'icho Doan thanh tra ho~t dQng thea quy dinh; Chu~n bi bao ca ,h6
sa, sB sach ph\lc V\l cong tac thanh tra dAyduo

3. Yeu cAud6i vai Van phong cong chUng Ho~g Hoa kh~c ph\lc nhUng t6n
t~i, h~ chS neu tren. f)~c bi~t luu y:

- TruOng Van phong cong chUng c§n quan tri~t va yeu cAu cong chUng len,
nhan vien cua tB chilc minh thvc hi~n quy dinh vS trinh tv, thu t\}c cong c ling
hqp d6ng, giao dich; huang d§ll nguai dan ke khai dung gia chuy~n nhuqng hlJc
tS dS lam can cil tlnh thuS thea quy djnh cua phap lu~t.

- TruOng Van phong cong chUng thuOng xuyen giam sat, quan tri~t dSn ong
chUng vien, chuyen vien phap ly tuy~t d6i khong tiSp tay cho cae hanh vi tr6n huS
b~ng vi~c cho "kY giri, kY cha", ky huy hqp d6ng cong chUng da:kY dS kY l~i hgp
d6ng cong chUng khac, gay thc1tthu cho ngan sach nha nuac.
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- Cftn thuc hien t6t quy dinh tai DiSm h, Khoan 2, DiSu 1~ Quy chS khai thac,
quan ly va S11dung ,ca sa d~ lieu cong clnrng tren dia ban tinh Thanh Hoa ban
hanh kern thea Quyet dinh so 38/2020/QD-UBND ngay 29/11012020 cua UBND
tinh Thanh Hoa: "Truce khi kY cac hop a6ng, giao dicn lien quan ain tai scm,phai
tra cuu cac thong tin ngdn chan va thong tin vJ hop a6ngJ giao dich aa cong
chung trong co sa dft lieu cong chung; in kit qua tra cuu ad luu vao h6 so, co chii
kY xac nhdn cua Cong chung vien ". I

- Vi~c thay d6i s6 nha cua tI1Jsa VPCC Ho~ng Hoa, d§ nghi VPCC Ho~ng
Hoa dang ky nQi dung thay d6i voi Sa Tu phap Thanh Hoa ~S c~p lai Gi§.ydang
ky hoat dQng, thea quy dinh cua DiSu 24, Lu~t Cong chUng nam 2014.

4. Sai sot trong nghi~p V\l cong chUng cua Van phong cong chUng Ho~ng
Hoa thea quy dinh cua Nghi dinh s6 82/2020fNf)-CP ngay 11?1712020 cua Chinh
phu quy dinh xu ph~t vi ph~ hanh chinh trong IInh V\l'C bo trq tu phap; hanh
chinh tu phap; hon nhan va gia dinh; thi hanh an dan S\I; phk san doanh nghi~p,
hqp tac xa, tuy nhien khong phai la hanh vi vi ph~m hanh chinh. Yeu cftu Truang
Van phong cong chUng Hokg Hoa t6 chilc hQp dan vi xac tlinh ro trach nhi~m
cua Cong chUng vien, nhan vien lam vi~c t~i Van phong, nhanh chong ch~ chinh,
rut kinh nghi~m va tiSn hanh ngay cac bi~n phap cftn thiSt dS Iili~c phl,lcnhUng tbn
t~i rna KSt lu~ tha~ tra da neu va bao ca~ kSt qua th\Ic hi~nlYSThanh tra Sa Tu
phap sau 15 ngay ke tu ngay nh~n 'duqc Ket lu~n ,thanh tra. N\eu qua thai h~n nay
rna Van phong cong chUng Hoang Hoa chua khac phl,lc, Thanh tra Sa Tu phap
tiSn hanh xu Iy thea quy dinh cua phaI? lu~t. ;, ,

5. Van phong Cong chung Hoang Hoa co trach nhi~m niem yet Ket lu~n
thanh tra nay tron~ thm h~ 15 ngay t~i trl,l sa cua Van phorg cong chUng, til
ngay nh~n duqc Ket lu~ thanh tra.

6. Giao Thanh tra Sa Tu phap don d6c, thea doi, kiSm trf vi~c th\Ic hi~n KSt
lu~n nay.!.
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NO'inh~n: H THANH TRA
- VPCC Hokg H6a;
- Giam d6e Sa Tu phap (dSb/e);
- Thanh tra tinh (de b/e);
- C6ng TTDTSa (dang teE);
- Luu he,sa TIr, VT.
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